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[Mpeamer: anamu3a Ypeade o KpUTEpUjyMUMa U MOCTYIIKY 32 yTBphHBame BUCHHE
HAKHAJIe TI0 OCHOBY KOHBEp3HWje IMpaBa 3a JHIa KOja MMajy MpaBa Ha
KOHBEP3H]y y3 HaKHAIy

ITomroBanm,

Bnana Penyonuke CpOuje je ycBojuia Ypendy o KpUTepujyMuMa U MOCTYTKY 3a
yTBphUBame BUCHHE HAaKHAJ/IE M0 OCHOBY KOHBEp3Hje TpaBa 3a JHIa Koja uMajy Ipasa Ha
KOHBep3Hjy y3 HakHany. OBnamheme 3a TOHOIIEHkE 0Be Ypende canpxkaHo je y wi. 108
3akoHa o TuiaHupamwy U u3rpaamu («Ci. rmacauk PCy» 6p. 72/09 u 81/09), xojum je
npensuheHo na Bmaga mpomucyje Onmke KpUTEpUjyMe M TOCTYNMaK 3a yTBphuBame
BHCHHE HaKHAJIe TI0 OCHOBY KOHBEp3Hje MmpaBa Kopuiihema rpal)eBHHCKOT 3eMJBUINTA Y
MIPaBO CBOjUHE y3 HAKHAIY.

Cager 3a 00opOy MPOTHB KOPYIIIHje cMaTpa Ja je Ypeada HeycTaBHA, HecariacHa
ca 3aKOHOM U €KOHOMCKH IITETHA, U3 ciieaehnx pasiora:

1. Ham YcraB He 103BOJbaBa JOHOIICHE ypea0u ca 3aKOHCKOM CHarom. Ypemnoe cy
MOJI3AKOHCKU aKTH KOjuM ce Oymke paspalyyjy onpende 3akoHa U HE MOTY
callp>kaTH oJpen0e KojuMa ce peryiiiile MaTepHjalHO IPaBo, HUTH ypeade Mory
OuTH CynpoTHe oapendama 3aKoHa.



Unanom 3. HaBeneHe Ypenbe peryiaucaHo je Ja ce HaKHala 3a KOHBEP3Ujy
yTBphyje Tako IITO C€ TPXKHUIITHA BPEIHOCT Tpal)eBUHCKOT 3€MJBHINTA Y MOMEHTY
KOHBep3Wje mpaBa Kopuiihema y TMpaBO CBOJUHE YMamyje 3a TpPOIIKOBE
npubaBjbaba MpaBa Kopuimhema Tpal)eBUHCKOT 3eMJbUINTA, Kao IITO je
npornucano u wiaHoMm 103. craB 1. 3akoHa. Mehytum, umanom 4. Ypenbde He
nponucyjy ce Ommxe oapende 3a yTBphuBame TpoIIKoBa NpuOaBibama MpaBa
kopuinhema, Beh ce kKao Tpomlak npudaBsbama MPU3HAjE PEBATIOPU30BAHA IICHA
KaruTana.

Kana je 3akoHoM mnpommcano aa he ce HakHaza 3a KOHBEpP3Ujy yTBpHHUBAaTH TaKo
mro he ce oJ TpXKUIIHE BPEIHOCTH OJOUTH TPOUIKOBH TPUOABIbaMHA
rpa)eBUHCKOT 3eMJBHMILNTA, OHJIA ce YperdoM HE MOTy OBH TpPOIIKOBH
MOWCTOBETUTH Ca IICHOM MMOBHHE WM Kanurtaia. OOaBe3a Bianme je Ouna nma
OMKe MPOMUILE KOjU TPOLIKOBH MPUOaBIbarba 3eMJBHUINTA CE TPU3HAJy U Ha KOJU
HAYMH ce yTBphyje HHUXOBa BUCHHA. 3aKOHOM HHje MPOIUCAHO Jia CY TPOIIKOBU
npubaBsbarkba 3eMJbUIITA jEAHAKH LIEHW KalWTajda U MUMOBHMHE, Ma TO HE MOXE
outu mpornrcano HU Ypenodom Brmane. Ilocrynajyhu Ha oBaj HauwmH, Bnana je,
yCTBapH, y MaTepHjaHO-IIPaBHOM CMUCIY TPOMEHMIIA 0/1pe10y 3aKoHa.

2. Ypenbom ce y unany 8. cTaB 5. naje MmoryhHOCT KOHBep3Hje MpaBa KopHIIhema

Ha Hews3rpal)eHOM Trpal)eBUHCKOM 3E€MJBMIITY y IPAaBO CBOjHHE 3a INPHBpEIHA
JpyIITBa ¥ Jpyra IpaBHA JIMIAa HA KOje Cy ce MpUMIbUBaNE ojpende 3akoHa
KojuM ce ypehyje mnpuBartm3aiuja, CBOjUHCKa TpaHchopmalyja, CTEHYajHHU H
M3BPIIHU TIOCTYMAaK. 3aKOH O IUIAHUpPalky M H3TPagmbH He Jaje Moryhnoct
KOHBEp3Hje Hen3rpal)eHor 3eMJBHIIITA 32 OBE CyOjeKTe, Ia Ce TO MPaBO HUjE MOTJIO
mponucaTd HU Ypenbom. 3aKOH HHUje TPOMKHCA0 MPAaBO Ha KOHBEP3Wjy Ha
Hew3rpal)eHOM 3eMJBHMIITY, jep y TIOCTYNKY NpUBAaTH3alMje M Yy OCTaJIUM
HaBE/JICHUM TOCTyNIMMa HUje O6uno Moryhe mpubaBuTH mpaBo Kopuinhema Ha
Heusrpal)eHoM rpal)eBUHCKOM 3€MJBHINTY, KOj€ je OWI0 y Ap’KaBHO] CBOJUHU U
HUje Ouino y npomety. Pagu ce o rpal)eBUHCKOM 3eMJBHINTY 3a KOje je 3aKOH O
IIaHupamwy U u3rpanmu (,,Cn. rmacauk PC* Op. 47/03 u 34/06) nponucao na ce
HE MOXXe OTyhUTH U3 ApKaBHE CBOJUHE.
[IpaBo xopumhema Ha wu3rpalleHOM TpaackoM Tpal)eBHHCKOM 3aMJBHINTY Ce
CTHMLIAJIO NMPEHOCOM IpaBa CBOJUHE HA JIETajJHO u3rpalleHuM oOjeKThMa Ha TOM
3aMJBMILTY, OAHOCHO 3E€MJBUIITE je NpaTWio MpaBHY cyaOuHy obOjexta. Ha
Hem3rpalleHOoM  rpajgckoM  rpaleBUHCKOM  3€MJBUINTY €€ Y  MOCTYIKY
npuBaTu3aIyje Huje Moryio crehu nmpaBo kopumhema, jep HUje Oumo odjexara Ha
KOojuMa ce Moryio ctehu mpaBo CBOjUHE M CYNCHAMJapHO MPaBO Kopuihema Ha
TOM 3€MJBHUIITY.

3. Tlpu3HaBame IIeHE KamuTala KOje je MPaBHO JHIE IUIATHIO Y TMOCTYIKY
npuBaTu3anyje 3a mnpemaysehe y LenMHH, y TpOUIKOBE IpubaBibamba IpaBa
kopuihema rpal)eBUHCKOT 3eMJbUIITA, €KOHOMCKH € HEJIOMYCTUBO U Y CYLUTHHH
3Ha4YM TOKJIamkhakhe BEJMKE BPEIHOCTH BJIACHUIMMA NMPUBATH30BaHUX Npeay3eha
KOjU 3a Tpal)eBUHCKO 3eMJbUIITE y IP>KaBHOj CBOJUHU HUCY HUIITA IUIAaTUIH, jep
j€ OHO Y MOCTYIKY IpUBaTH3alMje ¥ MPOIEHE BPEAHOCTH KalKTajia, BPeIHOBAHO
ca HysoMm. [{ena kanuTana je HakHaja 3a peay3ehe 6e3 rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA



y IpXXaBHOj CBOJUHH U aKO C€ OHa yKJbydyje Y TPOIIKOBE MpubaBsbama MpaBa
kopuithema rpal)eBHHCKOT 36MJBHINTA, IITO HEMa HUKaKBOT €KOHOMCKOT CMHUCIIA,
J0JIa3UMO Yy CUTYyallMjy Aa ce KyIIMMa MPHBAaTH30BaHUX Mpeayseha y memoctu
MoKJIakka Tpah)eBUHCKO 3E€MJBMINTE KOje je OWJIO Yy JAp>KABHO] CBOJUHH, WU CE
rpaheBHHCKO 3eMJBUINTE JAeTUMUYHO IU1aha, amm ce mnpemysehe, koje je
MIPUBAaTU30BaHO, MOKJIamka y 1enuan. JJobap npumep je cimyuaj Jlyke «beorpamy:
BIIACHUIIM MMajy MOTYhHOCT J1a M3BpIlle KOHBEP3Hjy MpaBa Kopullthema y mpaBo
cBOjuHE Haja oko 120 xekrapa rpajickor rpal)eBHHCKOT 3eMJBHINTA, Y3 IUiahame
u3BeCHE HaZoKHaze 3a oBux 120 xexTapa, anu he uM nenoxynHa uMoBuHa Jlyke
«beorpam» ocratm OecriaTHO, jep je cajamimba TPXKUIIHA BPEIHOCT OBOT
3emJpuinTa Beha o1 ykymnHe IieHe KanuTana Koja je rahena 3a Jlyky «beorpany.
Wnu xumoretuuku mpumep: ako je npeayzehe X y TOCTYIKY NpUBATH3AIHN]E
wiaheno 10 MuiMoHa eBpa, a BIACHHK J€ CTEKao MpaBo KopHInhema
rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA YHja je TP)KUIIHA BPEIHOCT caja 2 MIJIMOHA €Bpa, OH
he nobuTH 3eMsbuIITe OECIIIATHO, MOIITO MY CE€ y TPOIIKOBE MpHUOaBibama Mpasa
kopuithewa npusHajy cBux 10 MuimmoHa eBpa, Koje je miatuo 3a npemysehe y
nenuad. OYHIJIEAHO Ce pajd O YHUCTOM arCypay, KOju, HaXalocT, MMa BeoMma
BEJIMKY IICHY M 3Ha4M HEJIOIYCTHBY MPEPACIOJICNTy CPEICTaBa, U TO MPETEKHO Y
KOPHUCT OHUX KOjU Cy Y TPaHCaKIHje PUBATU3AIM]E CBECHO YJIa3MIM Ca HAMEPOM,
HE Jla TPECTPKTYpUPajy U yUYMHE €KOHOMCKM epHKaCHUM KyIUbeHa mpemyseha,
Beh 1a oy 10 ckymor rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA, a J1a 32 ’hera HULITA He 1JIaTe u
TaKO HE3aKOHUTO J0hy /10 BEJIMKE KOPUCTH, HAPAaBHO, HA IITETY JAP>KaBe, OJJHOCHO
rpahana.

4. YpenboMm ce, ¥ TO WiaHOM 7. Aaje MOryhHOCT ga ce mpaBo Kopuimihema Ha
Heusrpal)eHoM rpal)eBUHCKOM 3eMJBUIITY Yy APXKABHO] CBOJUHHU KOj€ j& CTEUEHO
paau u3rpajmke, KOHBEpTYje y mpaBo cBojuHe. [I[pumeHoM oBe ofpende cTBOpeHa
je MoryhHOCT Ja ce KOHBEpTyje MpaBo Kopuimhema y TpaBO CBOJUHE U Ha
3eMJBHILTY KOME j€ POK 3a MpHBoleme MIaHUPaHO] HAMEHH MCTEKA0, aj MPaBo
Kopumhema Ha 3eMJBHINTY HHUjE OJy3eTO, WM 300T HEaXypPHOCTH IPKABHUX
oprana, wim 300r Kopymniuje. Ypenda naje MoryhHOCT a ce He3aKOHUTH TOCIOBH
Jeram3yjy — y MHOTHUM ciydajeBuMa he ce mohm crehu mpaBo cBOjuHE Ha
Heusrpal)leHOM 3eMJBHMINTY 3a KOje je OCHOB 3a TMpaBo Kopuilhema OJaBHO
pecTao.

Caget 3a O0opOy mpoTwB Kopymiuje mpemanaxe Bmamu ma y mro xpahem poky
CTaBM BaH cHare Ypea0y o KpUTEpHjyMHUMa U TMOCTYTIKY 3a YTBphHUBame BUCUHE HAKHATE
10 OCHOBY KOHBEp3Hj€ IpaBa 3a JIMIla Koja UMajy paBO Ha KOHBEP3H]y y3 HAKHANY, jep
Ou mpuMeHa oBe Ypende MpelcTaBibaja HapyllaBamke OMINTEr WHTEpeca M MOCTYNamke
CYNpOTHO 3akoHy O IUIaHHpamy W W3TpaamH. Ypenda omoryhaBa mpepacmomeny
OTPOMHOT ApKaBHOT OOraTcTBa Ha payyH MPUBUICTOBAHUX TOjeIUHAIIA.

Caper mpemnaxe Brnamgu na nonece HOBY YpenOy y ckiaay ca YCTaBOM H
3akoHOM M TO Tako IMTO he ce HakHajga 3a KOHBEP3Wjy MpaBa Kopuiihema y MpaBo
CBOjUHE Ha Trpal)eBUHCKOM 3eMJBUINTY YTBPAWTH HAa HAYMH J]a CE TPXKHIIHA BPEIHOCT
rpa)eBUHCKOT 3€MJBbMILITA yMamHU 3a CBE CTBapHE TPOIIKOBE IMpHOaBbama IMpaBa



kopumthema. Ilog cTBapHUM TpoIIKOBUMa IpuOaBJhamba NpaBa KopHIIhema MOXE ce
cMaTpaTH ¥ BPEIHOCT MpaBa Kopuihema rpal)eBUHCKOT 3eMJBHUIITA YKOJIHMKO je OHa Omia
eBUJCHTHpAHA y KIUTOBOJCTBY, UM y e€ladaopaTy O MPOILEHU BpeaHOCTH mpeay3eha Ha
OCHOBY KOj€ jeé OHO MPHBAaTH30BaHO. TpPXKWINHY BpPETHOCT Tpebda YMamUTH U 32
€BEHTYaJTHE TPOIIKOBE KOje je MOJHOCHIIAIl 3aXTeBa 32 KOHBEP3U]y MMA0 y MEPUOIY O]
CTHIIama MPpaBa KOpUINema 10 MOMEHTA MOHOIICHA 3aXTeBa 32 KOHBEP3HUjy, a KOjU Cy
ce OJHOCHJIM Ha ypeheme TOr 3aMJbUIITA, Ha U3TPaaby HEroBe HH(pacTyKTpye, Kao u
Ha EBEHTyaJHE Jpyre W3JaTKe KOju Cy pe3yirupainu mnoBehameM BpPEIHOCTH TOT
3emJpuInTa. HapaBHO, CBM OBM TpPOIIKOBM C€ MOTY HPU3HATH 10 HMBOA CTaHIAPAHUX
TPOIIKOBa 332 OBE HAMCHE.

C nomroBameM,

TIPEJICE/THUK

Bepuna bapah

Hocraibeno: Binanu PenyOnuke CpOuje, npeacennuky ap Mupky LBetkoBuhy
MuHHCTpPY )KUBOTHE CpEAMHE U MIPOCTOPHOT Iutanupamwa Onusepy dynuhy
Munuctpy punancuja ap dujanu dparytunosuh



